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a) Vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Novéa Ole$nd nabyl Gcinnosti dne 14.7.2020 (dale jen ,tzemni pldn“) a byl
zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu,
v tehdy platném znéni. K dokumentaci dosud nebyla pofizena z4dna zména. Uzemni plan Fesi
celé spravni Uzemi obce Nova Olesna.

Pro sledované obdobi 2021-2026 (dale jen ,sledované obdobi“) je dle § 106 a 107 zakona
C. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zadkon“) pofizovana 1.zprava o uplatiovani
uzemniho planu Nova Olesnda. Uréenym zastupitelem pro spoluprdci pfi zpracovani zpravy o
uplatiiovani byla uréena starostka obce Lenka Hynkova. Pofizovatelem je oddéleni izemniho
planovani MéU Jindfichiiv Hradec.

Obecni ufad v Nové OleSné ukladal ve sledovaném obdobi podnéty verejnosti, které poté
predlozil pofizovateli k zapracovani do 1. zpravy o uplatiovani tzemniho planu Nova Olesnd
(dale jen ,,zprava“).

Ve sledované obdobi probéhlo:

- vydani uplného znéni po aktualizaci €. 5, 6, 7 a zméné €. 9 a 8 Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky, zdvazné od 1.10.2025

- vydani Uzemniho rozvojového plédnu ve znéni zmény €. 1a a 2, s datem nabyti G&innosti
25.8.2026

- vydani uplného znéni po aktualizaci €. 7, 8, 9, 11, 4a, 13 a 4b Zasad Uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, u¢inné od 9.10.2025

- vydani 6. aktualizace Uzemné analytickych podklad(i 2024

Pravni predpisy:

- pfijeti nového stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.)
- pfrijeti vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych pokladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

Stav zastavéného uzemi a rozvojovych ploch obce ve sledovaném obdobi

Uzemi obce Nova Oleénd je hospoddarné vyuzivano, v souladu s cili a Gkoly Uzemniho planovani
dle § 38 a § 39 stavebniho zdkona. Veskery rozvoj a vyuZivani feSeného Uzemi probihd
v souladu s pozadavky stanovenymi Uzemnim planem. Zastavitelné plochy byly z éasti ve
sledovaném obdobi vyuzity.

Cislo zastavitelné _ . vers .
Umisténi Zpusob vyuziti Vyuzitelnost
plochy
zapadni ¢ast SOV — plochy smisené ..
Z2 P ,p Y , 100 % vyuzito
obce obytné venkovské
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100 %
73 zapadni ¢ast SOV — plochy smisené p;rvz:c.!;;:a'\;;anlZ?
obce obytné venkovské Jiz 3y

vyddna povoleni pro
celou plochu Z3

Lze konstatovat, Ze v soucasné dobé ma obec Nova Olesna stale dostatek zastavitelnych ploch
pro svij rozvoj. Zaroven dle zjisténych informaci od obce zbylé zastavitelné plochy nenabizi
dobré predpoklady pro napojeni na inZzenyrské sité.

Dopravni infrastruktura
Prelozka silnice 1/23 s oznacenim VVD1 dosud nebyla realizovana.
Uzemni systém ekologické stability

Uzemnim systémem ekologické stability (dale jen ,USES“) jsou v fe$eném UGzemi vymezeny
pouze lokalni prvky. Primarné jsou podminky vyuzZiti ploch patficich do USES postaveny na
ochrané nezastavéného Uzemi a pFirodé blizkych ekosystémd. Plochy USES jsou vymezeny
prekryvnou funkci.

Lokalni
Biocentrum LBC1—LBC3
Biokoridor LBK 1 —LBK 8
Vyhodnoceni z hlediska zajisténi SirSich uzemnich vztaht

Prvky uzemniho systému ekologické stability z prevainé ¢asti navazuji na okolni Uzemi,
navaznost neni pfesné zajisténa pouze s k.u. Ceskd Ole3na.
Zaveér:

V souvislosti s vyse uvedenym je zfejmé, Ze je rfesené uzemi vyuzivano v souladu s uzemnim
pldnem. Nejblizsi zménou bude uzemni plan uveden do souladu s novym stavebnim zdkonem,
budou provéreny dosud nevycerpané zastavitelné plochy a také ndvaznost prvki uzemniho
systému ekologické stability na sousedni uzemi.

b) Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z Uzemné analytickych pokladu
Sestd aktualizace Uzemné analytickych podkladG (dale jen , UAP“) pro obec s rozsifenou

pUsobnosti Jindfichlv Hradec byla vydana v prosinci roku 2024.

e UAP eviduji ndvrh vymezeni Lokalniho biocentra LBC VI¢icky potok — Hraniéni rybnik,
na misté souc¢asného LBC 2, navazujici na zemi Ceské Ole$né (Strmilov)
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Dale je dle posledniho rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a vyhodnoceni pozitiv a negativ
v Uzemi konstatovano v kategorii klad( napfiklad prevaha venkovského charakteru Gzemi,
(rozptylené usedlosti), rostouci pocet obyvatel, vyskyt vodnich ploch a pfirodni pamatky Maly
Bukac. Kategorie zapor( obsahuje mimo jiné dopravné nebezpeény prichod silnice obci (v UP
navrzen obchvat).

Zaveér:

Nejblizsi zménou bude zpracovatelem zmény provéieno uvedeni do souladu s UAP.

c) Vyhodnoceni souladu tizemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR ve znéni zmény &. 8 (dale jen ,,PUR)

Politikou Uzemniho rozvoje je stanoveno nékolik celostatnich priorit, které jsou prebirany do
zdsad Uuzemniho rozvoje kraje. Spravni Uzemi obce nespadd do vymezené rozvojové oblasti,
rozvojové osy ani do multimodalniho dopravniho koridoru v oblasti technické infrastruktury.

Z PUR, v platném znéni vyplyva, 7e ¢ast Uzemi jihoceského kraje spada do specifické oblasti
SOBY, tj. specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.
Uzemni planovani ma za ukol vytvofit Uzemni podminky pro podporu p¥irozeného vodniho
rezimu v krajiné. Zvysit reten¢ni a akumulacni vlastnosti a vytvofit Uzemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv. Dale pak navrhnout dalsi vhodna opatreni pro
obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné.

Spravni Uzemi obce je také soucasti specifické oblasti SOB10 a SOB11. SOB10 vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni. SOB11 vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem ve znéni Zmény &. 2 (dale jen ,,URP“)

Zména &. 2 URP nabyla G&innosti dne 25.8.2026. Uzemni rozvojovy plan v platném znéni
vymezuje dopravni koridor DS23 pro zlep$eni prijezdnosti silnice Ceské Budéjovice —
JindfichGv Hradec — Trebi¢ — D1, obec Nova Olesna je timto koridorem dotcena. Pro spravni
Gzemi obce Nova Oledna nejsou 7adné dalsi zaméry URP vymezeny.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 4b (dale jen
»ZUR")

Priority Uzemniho planovéni kraje vyplyvaiici ze ZUR:

1) Dosadhnout uUzemné vyvdzeného a dynamického rozvoje uUzemi s cilem zvysit
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a
udrzitelnému vyuZzivani zdroji a hodnot Uzemi.
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2) Respektovat princip udrzitelného rozvoje a vsech jeho 3 pilifli — priznivé Zivotni
prostfedi, zdravy hospodarsky rozvoj a sociadlni soudrznost obyvatel.

3) Zajistit pfriznivé Zivotni prostfedi vytvofenim podminek pro zachovani a tvorbu
rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny. Minimalizovat zabory
zemédélského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemku urcenych k plnéni funkci
lesa. Minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity,
které povedou k obnové a zkvalitnéné krajinnych hodnot v Uzemi. Vytvofit podminky
pro ochranu Uzemi pred potencionalnimi riziky a ptirodnimi katastrofami a také
podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérl v Uzemi. Podporovat takova reseni,
ktera povedou k ochrané ovzdusi, pad a vod.

4) Hospodarsky rozvoj situovat do rozvojovych oblasti a rozvojovych os, upfednostnit
vyuziti transformacnich uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, zabezpedit
rozvoj cestovniho ruchu.

5) Zajistit soudrznost obyvatel vytvorenim podminek pro vyvazeny a rovhomérny rozvoj
uzemi usporadanim sidelni struktury, rovnomérnym rozvojem Uzemi, eliminaci
nekoncepcéniho vyuZivani volné krajiny a vytvorenim podminek pro odstranéni
soucasnych ekologickych problém.

Rozvojové oblasti a osy

Regené Uzemi neni soudasti 74dné rozvojové oblasti. Rovné? neni soucasti rozvojové osy ani
rozvojové osy nadmistniho a republikového vyznamu.

Specifické oblasti

Sprdvni Uzemi obce Nova Olesnd je soucdasti Specifické oblasti republikového vyznamu SOB9.

Specificka oblast SOB9 je oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem. Problém sucha zpUsobuji nizké uhrny srazek a vysoky vypar v kombinaci s malou
zasobou povrchové a podzemni vody.

Dle ZUR pro GUzemni planovani plati podpora a zvy3eni retenénich a infiltraénich schopnosti
krajiny, a to opatfenimi v krajiny podporujicimi zpomaleni, zadrZeni a infiltraci povrchového
odtoku. Dale plati podpora feseni smérujicich k revitalizaci a renaturaci koryt vodnich tokd a
niv. Pfi zpracovani uUzemnich pland podporovat feSeni kvyuzivani srazkovych vod a
hospodareni s nimi a k rozSifovani ploch sidelni zelené v urbanizovanych sidlech. Dale také
podporovat rfeSeni pro zvySeni odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, a to opatfenimi
v krajiné podporujicimi sniZzeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych Gcink(i, zpomaleni
povrchového odtoku a neskodné odvedeni vod. Pfi navrhovani opatfeni respektovat nutnost
zachovani funkcnosti a celistvosti lokalit soustavy Natura 2000.

Cilové charakteristiky krajin

Krajina rybni¢ni je odlesnénd ¢i naopak lesni krajina s rybni¢nimi soustavami propojenymi
umeélymi ¢i prirozenymi kanaly a toky, vihkymi loukami, olSinami, pamatnymi stromy, liniovymi
porosty. Zasady pro cinnost v Uzemi stanovuji zachovani v nejvyssi mozné mire vodni plochy
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v Uzemi a podporu rybni¢ni soustavy. Dale pak dodrzovat vhodnost vymezovani zastavitelnych
ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a volbou dalSich moznych podminek vyuziti.

Krajina lesopolni ma reliéf vrchovin a pahorkatin, je to zemédélska krajina stfidana s krajinou
lesni a vyraznou strukturou historické kulturni krajiny. Zasady pro ¢innost stanovuji zachovat
v nejvys$si mozné mire stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost podporovat
spolecné s retencni schopnosti krajiny.

Dopravni infrastruktura

Jizni obchvat Nové Olesné D91/5, navrh nové komunikace, obchvat jizné od zastavéného
Uzemi, Site koridoru 200m.
Zaver:

Uzemni pldn neni v rozporu s PUR ani s nadfazenymi tzemné pldnovacimi dokumentacemi.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani tizemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych
dopadt, véetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Od doby vydani uzemniho planu do zpracovani této zpravy o uplatfiovani uzemniho planu
nebyly zjiStény ¢i zaznamenany Zadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Nejsou
tedy stanoveny 7adné pozadavky na pfipadnou eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj Uzemi.

e) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace
nebo nové izemné planovaci dokumentace
Navrh na potizeni zmény tzemniho planu, a to zejména z divodu:
e prijeti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
e vyhodnoceni uzemniho planu s nadfazenymi dokumentacemi

e podanych podnétli samospravy a verejnosti na zménu Uzemniho planu

e ohledu na aktualni stav a vyvoj Gzemi

f) Vyhodnoceni podnétli na zménu tuzemné planovaci dokumentace

V rdmci poftizeni zmény Uzemniho planu budou provéreny nasledujici podnéty:

Podnét Navrhovatel Popis podnétu Vyhodnoceni podnétu
c. podnétu
1. Obec Nova Olesna Pozaduje provérit pozemky Doporucujeme provéfit.

verejného prostranstvi parc. ¢.
44/1, 44/10, 44/12, 15/5,
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37/2,39/2,106/7,954/8, 7,
956/1, 955/4, 954/13, 954/5,
954/12, 954/20, 955/9,
955/10, 44/12, 14/5, 23, 29,
11/1, 954/11 za ucelem
stanoveni vhodnéjsich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti
(pozemky predzahradek,
zahrad rodinnych domu).

Obec Nova Olesna

Pozaduje provérit pozemek
parc. ¢. 701/4 za Gcelem
vybudovani détského hristé
nebo sportovisté.

Pozemek se nachazi v II.
tridé ochrany pld,
doporucdujeme provéfit
¢ast pozemku smérem
k zastavénému Uzemi
obce.

Obec Nova Olesna

PoZaduje provéfit dosud
nevyuzité zastavitelné plochy
za Ucelem vymezeni novych.

Doporucujeme provéfit.

Obec Nova Olesna

PoZaduje pozemek parc. €.
522/1 vymezit jako
zastavitelny pro bydleni.

Pozemek se nachazi v Il.
tfidé ochrany pud.
Pozemek je dobre
napojitelny na dopravni a
technickou
infrastrukturu.
Doporucujeme provérit.

Povolny Radek, ¢.p.
89, 37853 Nova
Olesna

Pozaduje pozemek parc. €.
522/2 vymezit jako
zastavitelny pro bydleni.

Pozemek vedeny v KN
jako ostatni plocha, je
dobre napojitelny na
dopravni a technickou
infrastrukturu.

Mgr. Katefina
Kominkov3,
Kosmonautt 9, 377
01 Jindfichav
Hradec

Pozaduje provérit pozemek
parc. €. 191/3 a 147 za ucelem
vymezeni plochy pro rekreaci.
Dale pozaduje zahrnout
pozemek parc. ¢. 192/2 do

ploch vodnich a pozemek parc.

¢. 144 a 192/1 do ploch, které
umozni vyuzivani sadek.

Doporucujeme pozemky
provérit. Pozemky
vedeny v KN jako ostatni
plocha. Pozemek parc. €.
192/2 veden jako vodni
plocha.

Iveta Sykorova,
Ceskd Oledna 1, 378
53 Strmilov

Pozaduje vymezit plochu
umoziujici obhospodarovani
rybniku na pozemku parc. ¢.
947/6.

Doporucujeme provérit.
V soucasnosti je
pozemek soucasti plochy
dopravni infrastruktury.

Zabloudil s.r.o.,
Lidicka 1857/4, 602
00 Brno

Pozaduje vymezit plochu na
¢asti pozemku parc. ¢. 913/4
pro parkovani automobild a
automobilovou obsluznost pro
nedaleky rekreacni areal.

Pozemek se nachazi

v |.tfidé ochrany puady.
Doporucujeme provérit
pouze ¢ast pozemku.
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g) Podnét na zménu nadfazené tizemné planovaci dokumentace nebo

politiky izemniho rozvoje

Neni uplatnén podnét na zménu nadfazené tizemné planovaci dokumentace nebo PUR.

h) Navrh zadani zmény tzemniho planu

1.

3.

Vymezeni feSeného uzemi
Celé spravni Uzemi.

Obsah navrhované zmény tzemniho planu

aktualizovat zastavéné uzemi

uvést do souladu se stavebnim zakonem a zpracovat v jednotném standardu dle § 59
stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

provérit zménu rozdilného zpusobu vyuZiti na pozemcich parc. ¢.: 44/1, 44/10, 44/12,
15/5,37/2,39/2,106/7,954/8, 7,956/1, 955/4, 954/13, 954/5, 954/12, 954/20, 955/9,
955/10, 44/12, 14/5, 23, 29, 11/1, 954/11

provéfit dosud nevyuzité zastavitelné plochy za ucelem vymezeni ploch novych
provéfit zamér détského hristé nebo sportovisté na pozemku parc. ¢. 701/4

provérit pozemky parc. ¢. 522/1 a 522/2 za ucelem zastavitelné plochy pro bydleni
provérit pozemek parc. ¢. 191/3 a 147 za ucelem vymezeni plochy pro rekreaci, pozemek
parc. ¢. 192/2 zahrnout do ploch vodnich a pozemek parc. ¢. 144 a 192/1 do ploch, které
umozni vyuzivani sadek.

provérit pozemek parc. ¢. 947/6 za ucelem obhospodarovani rybniku

provérit ¢ast pozemku parc. €. 913/4 pro parkovani automobild a automobilovou
obsluznost pro nedaleky rekreaéni areadl

Uéel navrhované zmény tzemniho planu

Zména Uzemniho planu bude reagovat na platnou legislativu stavebniho prava, t;j.
jednotny standard Uzemniho planu a soulad s nadfazenymi dokumentacemi. Déle bude
zména Uzemniho planu reagovat na potfeby samosprdvy a verejnosti.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho
planu

Potfeba vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj se nepredpoklada.

Dalsi pozadavky odpovidajici obsahu tizemniho planu
Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu
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Obsah a rozsah navrhu zmény bude vychazet predevsim ze zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich zmén a predpisu. A také vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (ddle jen ,vyhldska“) v platném znéni. Zména bude zpracovana tak, aby byla
provazana textova a grafickd ¢ast.

Usporadani digitdlné odevzddvanych dat zmény bude vychazet z vyhlasky, zejména z
pfilohy €. 14 ve vyZadujicim ¢lenéni. Hlavni slozka bude nazvana ,DUP_xxxxxx“, kde
vyraz ,Xxxxxx“ predstavuje Sestimistny kdéd obce podle zakladniho registru Uuzemni
identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN). Hlavni slozka bude pfedana v souborovém
formatu ZIP s ¢lenénim: Data (vektorova data), Texty (textova ¢ast), Vykresy (vykresy a
schémata vcetné jejich rastrovych ekvivalentl a jejich usazovaci soubory),
Xxxxxx_metadata (soubor obsahujici metadata). Takto clenénd slozka spolecné s
protokolem o kontrole z elektronického kontrolniho nastroje bude odevzdana pro
kaZzdou etapu, kterd je stanovena metodickym pokynem.

Pocty paré navrhu zmény

2 paré navrhu zmény bude vyhotoveno pro spolecné jednani a verejné projednani o
navrhu zmény Uzemniho planu dle § 111 stavebniho zdkona (sloucené jednani), stejné
tak v pfipadé opakovaného projednani. Vysledny navrh bude vyhotoven ve 3 paré.

Uplné znéni

Uplné znéni Gzemniho planu po vydani zmény opatiené zaznamem o G&innosti zmény
dle § 108 stavebniho zdkona odevzda zpracovatel ve 3 vyhotovenich. Koordinacni
vykres neni vyzadovan.
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